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ABSTRAK

FEBBY ARDIANTI. NIM 2411907680. Studi Kelayakan Bisnis Pembangunan Vila Tiny
House di Pangandaran Jawa Barat.

Indonesia adalah negara kepuauan yang terdapat banyak perairan, dan daratan. Setiap pulaunya
memiliki banyak budaya dan wisata alam yang sangat indah. Salah satunya adalah Pangandaran.
Pangandaran juga memiliki banyak wisata yang menarik. Dengan banyaknya jumlah tempat wisata
yang ada di Pangandaran, hal ini memberikan dampak yang positif bagi perekonomian sekitar.
Semakin banyak tempat wisata yang menarik di Pangandaran, semakin besar juga permintaan
penginapan di daerah tersebut. Oleh karena itu akan bagus jika mempunyai investasi properti di
Pangandaran. Salah satunya adalah penginapan.

Tujuan dari penelitian ini adalah untuk mengetahui apakah bisnis yang akan diteliti layak untuk
direalisasikan jika dilihat dari aspek pasar, aspek teknis, aspek sumber daya manusia, aspek hukum,
aspek keuangan dan aspek lingkungan. Penelitian ini merupakan jenis penelitian eksploratif,
dengan metode pengumpulan data menggunakan kepustakaan, wawancara, kuesioner dan
observasi lapangan.

Hasil analisis studi kelayakan pada aspek pasar, aspek sumber daya manusia, aspek hukum sudah
dianggap layak. Untuk aspek teknis, dengan konsep tiny house yang hanya seluas 45m2 untuk
rumah dan luas tanah total 60m2 sudah cukup memenuhi kebutuhan Dalam aspek keuangan
pendirian pembangunan vila ini layak untuk dijalankan, hal ini didukung oleh proyeksi laba rugi,
cashflow dalam kategori postif, lalu dengan perhitungan payback periode 2 tahun 6 bulan karena
<5 tahun. Lalu NPV yang masih bernilai positif dengan nilai sebesar Rp. 15.488.792.866 karena
NPV lebih dari 0, serta ROI yang mengalami kenaikan setiap tahunnya dan ROI positif jatuh pada
tahun ke 4. Pada aspek lingkungan menggunakan analisis dampak lingkungan AMDAL. Pada
aspek ini dapat disimpulkan jika proyek pembangunan ini tidak mepengaruhi lingkungan sekitar.
Dan manfaat dari pembuatan Analisa ini, untuk mengurangi dampak negatif yang akan
berpengaruh terhadap lingkungan. Serta tetap menjaga agar setiap kegiatan atau proyek
pembangunan tidak merusak lingkungan sekitar

Kata Kunci : Studi Kelayakan, Pemabangunan, Vila, Pemasaran, Keuangan, Hukum,
Teknis, Payback Period, NPV, ROI



ABSTRACT

FEBBY ARDIANTI. NIM 2411907680. Business Feasibility Study for the Construction of a
Tiny House Villa in Pangandaran, West Java.

Indonesia is an archipelago country that has a lot of water and land. Each island has many
beautiful cultures and natural attractions. One of them is Pangandaran. Pangandaran also has
many interesting tours. With the large number of tourist attractions in Pangandaran, this has a
positive impact on the surrounding economy. The more attractive tourist attractions in
Pangandaran, the greater the demand for lodging in the area. Therefore it would be great if you
have a property investment in Pangandaran. One of them is lodging.

The purpose of this research is to find out whether the business to be studied is feasible to be
realized when viewed from market aspects, technical aspects, human resource aspects, legal
aspects, financial aspects and environmental aspects. This research is a type of exploratory
research, with data collection methods using literature, interviews, questionnaires and field
observations.

The results of the feasibility study analysis on market aspects, human resource aspects, legal
aspects have been considered feasible. For technical aspects, with the concept of a tiny house
which is only 45m2 for a house and a total land area of 60m2, it is quite spacious. In the financial
aspect, the construction of this villa is feasible, this is supported by projected profit and loss, cash
flow in the positive category, then with a payback calculation period of 2 years and 6 months
because <5 years. Then the NPV which is still positive with a value of Rp. 15.488.792.866 because
the NPV is more than 0, and the ROl is increasing every year and the positive ROI falls in year 4.
On the environmental aspect, using an AMDAL ecological impact analysis. In this aspect it can be
concluded that this development project does not affect the surrounding environment. And the
benefit of making this analysis, to reduce the negative impact that will affect the environment. As
well as maintaining that any development activities or projects do not damage the surrounding
environment

Keywords : Feasibility Study, Development, Villa, Marketing, Finance, Legal, Technical,
Payback Period, NPV, ROI
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